Sinsheims Plane

Sinsheim will ein Factory-Outlet-Center (FOC) ansiedeln. Der Gemeinderat hat daher ein

so genanntes Zielabweichungsverfahren beantragt, denn eigentlich verbietet die Landesplanung

solche Einrichtungen in Mittelzentren. Zwei Meinungen iiber Sinn oder Unsinn des Projekts.
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dere Vertriebsform im Textilein-

zelhandel haben in Deutsch-
land Full gefasst. In Berlin, Wert-
heim oder Zweibriicken sind solche
Zentren zum Teil seit {iber zehn Jah-
ren in Betrieb. Wegen des besonde-
ren Angebots und der Zielgruppe ist
den Betreibern eine gute Verkehrs-
anbindung wichtig. Sowohl die La-
ge an {iberregionalen Verkehrsach-
sen als auch das Warensortiment
nehmen Riicksicht auf den Einzel-
handel der Bedarfsdeckung. Die Fa-
brikverkaufszentren miissen sich
vom Kklassischen Einzelhandel un-
terscheiden, um als touristisches
Ziel zu fungieren und den Herstel-
lern von Markenartikeln, die im Fa-
brikverkaufszentrum anbieten, die
Maglichkeit zu lassen, die reguldren
Waren desselben Herstellers im
klassischen Einzelhandel weiterhin
abzusetzen,

Ausgehend von diesem Profil ist
der Standort Sinsheim zur Ansied-
lung eines Fabrikverkaufszentrums
besonders geeignet. Sinsheim stellt
mit dem Auto & Technik-Museum,
der Wirsol Rhein-Neckar-Arena, den
Messen und in Kiirze dem Hallen-
und Wellnessbad einen touristi-
schen Anziehungspunkt mit iiberre-
gionaler Ausstrahlung dar; alle ge-
nannten Einrichtungen sind {iber
die Autobahn leicht zu erreichen.

Die Ergdnzung des touristischen
Potenzials der Stadt Sinsheim durch
Ansiedlung eines Fabrikverkaufs-
zentrums drangt sich auf. Aktuelle
Untersuchungen des Freizeitverhal-
tens zeigen, dass der Stagnation der
Einzelhandelsumsidtze im Kklassi-
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SCONO 7/2011 - 2. Dezember 2011

schen Einzelhandel ein deutliches -

Wachstum beim Shoppingtourismus
gegeniiber steht. Ein Fabrikver-
kaufszentrum in Sinsheim wiirde
liber eine Million zusdtzlicher Besu-
cher anziehen und damit Sinsheim
Zu einem der am stdrksten besuch-
ten Tourismusstandorte in Deutsch-
land machen. Deswegen bedeutet
solch eine Ansiedlung eine nachhal-
tige Starkung der touristischen An-
gebote, aber auch des Einzelhandels
in Sinsheim und Umgebung.

Fiir den Standort spricht, dass es
grofe Uberschneidungen im Kun-
denprofil der vorhandenen touristi-
schen Einrichtungen und eines Fa-
brikverkaufszentrums gibt. Zudem
ist die fiir ein Fabrikverkaufszen-
trum notwendige Infrastruktur vor-
handen. Das durch ein Fabrikver-
kaufszentrum hinzukommende Po-
tenzial wird durch ein gemeinsames
Marketing auch Branchen aufer-
halb des Einzelhandels positiv be-
einflussen. So zeigen Untersuchun-
gen an Standorten bestehender Fa-
brikverkaufszentren, dass die Ver-
weildauer der Besucher erhoht
wird. Das ist wichtig fiir das Gast-
stitten- und Beherbergungsgewer-
be.

Deswegen ist Sinsheim fiir ein Fa-
brikverkaufszentrum in besonde-
rem Male geeignet. Entgegen den
Befiirchtungen beeintrachtigt das
Fabrikverkaufszentrum Kkeine vor-
handenen Strukturen, sondern be-
reichert die Region. Das Standort-
gutachten beweist, dass deutliche
negative Auswirkungen auf den Ein-

zelhandel in Sinsheim und die um-
liegenden Orte ausbleiben.

in Deutschland ein immer

schwereres Unterfangen ist:
Seit {iber zehn Jahren hat sich der
Gesamtumsatz in  Deutschland
kaum verdndert. Gleichwohl sind in
den letzten 15 Jahren die Verkaufs-
flachen um 30 Prozent gewachsen
und zwar in der Masse an dezentra-
len Standorten aullerhalb unserer
Innenstddte. Die Flichenproduktivi-
tdt sinkt und in der Folge sind viele
mittelstdndische Handler kaum
mehr investitionsfahig. Die Umsatz-
anteile verschieben sich, raus aus
den Innenstidten hin zu den Stadt-
randlagen. Eine zunehmende Ver-
ddung oder Austauschbarkeit des
Angebotes in unseren Innenstidten
ist die Folge. Erschwerend wird
auch in den kommenden Jahren die
Entwicklung beim E-Commerce
hinzukommen. Dessen lUmsatzan-
teile werden, ob nun im reinen Dis-
tanzgeschadft oder im Rahmen einer
Multi- oder Cross-Channel-Strate-
gie, zulasten anderer Marktteilneh-
mer weiter steigen und die Kklassi-
sche Handelslandschaft weiter un-
ter Druck bringen. Wir wissen
schon heute, dass Unternehmen,
die im Netz und stationdr handeln,
kleinere Flachen nachfragen als
noch vor zwei, drei Jahren.

Deshalb hat man sich schon vor
mehreren Jahren mit viel Miihe da-
ran gemacht, im Landesentwick-
lungs- und Regionalplan Regeln zu
erstellen, um eine ausgewogene
Handelsentwicklung zu ermogli-
chen und unsere Innenstddte vor ei-
nem weiteren Bedeutungsverlust,
und weiteren Trading Down Effek-
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ten und Verddung zu schiitzen.
Denn eigentlich sind sich alle Ak
teure einig, dass die gewachsenen
europdischen Innenstidte mit ih-
rem Mix aus Handels- und Gastro-
nomiebetrieben, offentlichen Ein-
richtungen und Praxen, ihren Plat-
zen und urbanem Charakter etwas
besonders Schiitzenswertes sind.
Deshalb sind diese Regeln auch ein
interkommunaler Konsens und in
einem zdhen Ringen der Kommu-
nalvertreter im Verband Metropol-
region Rhein-Neckar entstanden.
Wenn Sinsheim jetzt gegen alle Vor-
gaben versucht, sein FOC durchzu-
driicken, kiindigt die Stadt damit
auch eben diesen Solidarpakt auf.

Und dieser Solidarpakt sagt, dass
Handel mit innenstadtprégenden
Sortimenten nur noch in den Innen-
stddten angesiedelt werden soll.
Textilien und sonstige Bekleidungs-
sortimente, wie sie typischerweise
in Factory- oder Designeroutlets ver-
kauft werden, gehiren deshalb in
die Innenstddte. Diese Regeln ein-
zuhalten, ist nicht immer einfach
und bedarf im Einzelfall groBer An-
strengungen, um sachgerechte Lo
sungen zu finden. Ein Ansiedlungs-
vorhaben, das aber so offensichtlich
gegen fast alle Vorgaben wverstoft,
darf nicht genehmigt werden, weil
die Regeln dann insgesamt nicht
mehr haltbar sind. Wie soll ansons-
ten in der Zukunft mit viel kleineren
Verstilfen umgegangen werden?
Wir und die Politik haben eine be-
sondere Verantwortung fiir den Er-
nalt unserer lebenswerten Innen-
stadte und nicht die Verwertungsin-
teressen Einzelner.



