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Metro erwégt Outlet in Ludwigshafen

Konzept fiir das Einkaufszentrum Walzmuhle

Geht es nach Uberlegungen des
Diisseldorfer Metro-Konzerns,
kénnte es in Rheinland-Pfalz nach
Zweibriicken bald ein zweites
Factory-Outlet-Center (FOC) geben.
Das Ludwigshafener Walzmiihl-
Center wire bundesweit auch das
zweite FOC mit Innenstadtlage. Das
erste innerstadtische Outlet-Center
wurde 2007 in Wolfsburg ercffnet.

Die Immobilien-Tochter des Disseldorfer
Handelsriesen entwirft derzeit neue
Konzepte fiir das bisher eher mabRig
laufende innerstadtische Einkaufszentrum
Walzmuhle. Ein FOC ist eine Variante,
Uber weitere Plane halt sich Metro
bedeckt. Anstol fir die jetzigen

e e T e ) Gedankenspiele war die Ankiindigung der
Wurde 1999 erdffnet und 1auft nur schieppend: ebenfalls zu Metro gehdrenden SB-
Die Ludwigshafener Walzmiihle. Generalmieter Warenhauskette Real, den Markt in der
ist die Metro-Tochter Asset-Management GmbH. Walzmiihle zu schlielen. Mit einer Flache
FOTO: KUNZ von 6700 Quadratmetern ist Real seit der

Eroffnung 1999 dort zentraler Mieter.
Zusammen verfigt die Walzmihle Gber 22.000 Quadratmeter an vermietbarer Flache.

Die Ludwigshafener Einzelhdndler sind von der Vorstellung eines FOC wenig begeistert.
Hat doch gerade erst das Einkaufszentrum Rhein-Galerie, das der Hamburger
Projektentwickler und Centerbetreiber ECE am 29. September erdffnet, die innerstadtische
Einkaufswelt gehorig aufgemischt. Einige Handler in den FuRgéngerzonen haben mit der
Begriindung geschlossen, dem groRen Wettbewerb durch die 120 Shops nicht Stand halten
zu kénnen. Branchenkenner halten dies jedoch fiir vorgeschoben. Vielmehr solle kaschiert
werden, Uber Jahre nicht ins eigene Geschaft investiet zu haben. Es gibt aber auch
Handler, die bewusst in die Ndhe der Rhein-Galerie umgezogen sind oder ihren Laden
generaliiberholt haben. Die &ffentliche Hand hat solche Projekte finanziell unterstiitzt.

In Wolfsburg hat sich das nahe der Autostadt und des Bahnhof gelegene Designer Outlet
{DOW) nicht negativ auf den angestammten Innenstadt-Handel ausgewirkt. Ein Gutachten
des Biiros Dr. Acocella kommt zu dem Ergebnis, dass das DOW die Kundenfrequenz und
den Einzugsbereich der Stadt erhtht hat. Etwa die Halfie der Outletbesucher gingen auch in
die lbrige Innenstadt, heillt es in der Untersuchung, die von der Stadt, dem Land
Niedersachsen, der Industrie- und Handelskammer (IHK) sowie dem Zweckverband
Grofiraum Braunschweig in Auftrag gegeben wurde, Allerdings miisse kinftig in die
Innenstadt investiert werden, um im Wettbewerb zu bestehen. Wie auch in Zweibrlicken, hat
das Outlet in Wolfsburg mit wenigen Léden begonnen. 2011 soll sich die Zahl der Shops auf
100 verdoppeln.

Zuriickhaltend zu den FOC-Uberlegungen dufert sich Ludwigshafens Oberbiirgermeisterin
Eva Lohse. Ein FOC sei nur eine von mehreren Mdglichkeiten. Positiv wertet sie jedoch,
dass die Ludwigshafener Innenstadt mit der Rhein-Galerie und jetzt auch als méglicher
FOC Standort beim Einzelhandel immer stérker in den Fokus riicke. Die IHK fiir die Pfalz
indes sieht in einem innerstadtischen Factory-Outlet-Center ,Chancen" fur die
Ludwigshafener Innenstadt, die - wie vielerorts - unter dem Schwund inhabergefihrter
Einzelhandelsgeschéfte und einem bislang schlechten Branchenmix zu kdmpfen hat. ,Wenn
das FOC gut gemacht ist, kann die FulRgangerzone LudwigstralBe davon profitieren”, sagt
Jirgen Vogel, der bei der IHK den Geschéftsbereich Standortpolitik verantwortet. Das
sehen Lohse und der Einzelhandelsverband Rheinhessen-Pfalz dhnlich. Planungsrechtlich
wird es jedenfalls keine Einwénde geben. Die Walzmihle liegt in der Innenstadt. Und dort
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aurfen sich nach dem Landesentwickiungsplan ,grolstlacnige kinzelnandelspetriene mit
innenstadtrelevanten Sortimenten" ansiedeln. Dazu gehdren auch FOC.

In Baden-Wiirttemberg sind die Vorschriften etwas enger. Dort dirfen FOC nur in
Oberzentren errichtet werden. So stoflen die Pléne, die Messe Sinsheim zu einem Outlet-
Center umzuwandeln, nicht nur bei der Kommunalpolitik in den Nachbarstadten wie
Heilbronn, sondern auch bei den Regionalplanern auf Ablehnung. Allerdings, so hat die
Stuttgarter Landesregierung ergdnzt, bedeute dies nicht, dass FOC aulerhalb von
Oberzentren generell abgelehnt werden missen. Das letzte Wort ist ins Sinsheim also noch
nicht gesprochen,.

Und im Falle Ludwigshafen zweifeln Experten, ob hier - im Dreieck zwischen Zweibriicken,
Frankfurt und méglicherweise Sinsheim - ein FOC rentabel ist. Auch kdnnten die
Markenhersteller Angst haben, ihre Handelskunden in den umliegenden Innenstédten zu
verprellen. Die Gesellschaft, die das Outlet-Center betreiben wird, wird sich zun&chst einmal
Uberlegen, ob sie bereit ist, viel Geld zu investieren, um aus einem Einkaufszentrum ein
Outlet-Center zu machen. (kh)
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